
 

 

 

 

文件編號： SHC 11/2025

香港房屋委員會資助房屋小組委員會議事備忘錄

收緊「富戶政策」及檢視執行細節

目的

本文件旨在邀請委員通過收緊「富戶政策」及理順部分執行

細節的方案。

建議  

2. 現請委員通過：  

(a ) 提高富戶的額外租金（第  6 至 7 段）； 

(b) 調 整 須 遷 出 公 共 租 住 房 屋 （ 下 稱 「 公 屋 」） 單 位 的 水 平

（第  8 至 9 段）； 

(c ) 鼓勵公屋富戶向上流動的措施（第  11 至 14 段）； 

(d) 理順「富戶政策」的執行細節（第  16 至 23 段）；及 

(e ) 會後把文件銷密（第  33 段）。

背景  

3. 香港房屋委員會（下稱「房委會」）自 1987 年 4 月起實施的

「公屋住戶資助政策」和  1996 年 4 月通過實施的「維護公屋資源的合理分

配政策」，一般統稱為「富戶政策」。根據  2017 年 10 月開始實施的經修訂

「富戶政策」，住滿十年的公屋租戶須每兩年申報入息、資產，及有否擁有

香港住宅物業。若租戶的家庭入息超逾現行公屋入息限額五倍，或家庭總

資產淨值超逾現行公屋入息限額  100 倍，或擁有香港住宅物業（適用於所

有公屋租戶，不論其居住公屋的年期），或拒絕申報，便須遷離其公屋



  

 

 

 

  

 

 

 

   

 

  

  

  

 

 

 

 

 

 

單位 註 1。房委會在 2023 年 5 月通過優化「富戶政策」，由  2023 年 10 月的

申報周期開始要求所有公屋租戶由入住公屋開始，須每兩年申報有否擁

有 香 港 住 宅 物 業 。 公 屋 租 戶 須 在 購 入 香 港 住 宅 物 業 後 （ 簽 訂 任 何 協 議

（包括臨時協議）一個月內）向房委會申報。  

4. 在「富戶政策」下，並無擁有香港住宅物業的公屋租戶如家

庭入息超逾現行公屋入息限額兩倍但不高於三倍，須繳交倍半淨租金另

加差餉；如家庭入息超逾現行公屋入息限額三倍但不高於五倍，則須繳交

雙倍淨租金另加差餉，但這些租戶仍然可繼續居於其單位。截至  2024 年 
12 月底，房委會轄下約有  42 300 個富戶（佔整體公屋租戶約  5.2%）正

繳交額外租金 註 2。 

5. 公屋是社會寶貴的資源，既有協助居民累積財富、向上流動

的 功 能 ， 亦 必 須 確 保 得 到 合 理 運 用 ， 幫 助 最 有 需 要 的 人 。 行 政 長 官 在  
2024 年《施政報告》中宣布，為加快公屋單位流轉，房委會將收緊公屋

「 富 戶 政 策 」， 提 高 富 戶 額 外 租 金 及 降 低 富 戶 入 息 限 額 。 就 此 ， 我 們 於 
2024 年 12 月 13 日舉行集思會，諮詢資助房屋小組委員會（下稱「小組

委員會」）委員的意見。委員普遍認為房委會應減低對富戶的補助，集中

資源在最有需要的人身上；同時亦應推出適當措施，鼓勵富戶向上流動。

註 1 以下租戶 獲豁免 於「 富戶政策 」： 所有成 員 均 ( a ) 年滿  60 歲 或以 上、 ( b ) 領 取綜

合 社 會 保 障 援 助 金 、 (c) 合 資 格 申 領 ／ 正 在 領 取 社 會 福 利 署 發 放 的 傷 殘 津 貼 、  
( d ) 由上述  a、 b 及／ 或 c 類以不同組 合組 成或 (e) 持合 租租約 共 住一單位 。

註 2 截至  202 4 年 12 月底 ，房委會 轄下約 有 42  300 個「 富戶 」（ 佔整 體公屋租 戶

約 5 . 2%）， 當中有 約 3 6  300 戶（佔 整體公 屋 租戶約 4 . 5%） 及約  5 8 00（佔整體

公屋租戶 約 0 . 7%）戶 分別正繳 交 倍半 及雙 倍淨租金，另加 差餉，另有約 200 戶

（佔整 體公屋 租戶約 0 . 02%）正 繳交市 值租金 。如 SHC 8 /2025 獲 得 通過，因 應 
2025 /26 年 度公屋 入息 限額的調 整，富 戶的 總數約 為 40  60 0 個 （ 佔整體公 屋租

戶約  5 . 0%），當中約 有 35  000 戶（佔 整體公 屋 租戶約 4 . 3%）家 庭入 息超逾公屋

入息限額 兩倍但 不高 於三倍； 4 200 戶（ 佔 整體公屋 租戶約 0 . 5%）家庭入 息超

逾公屋入 息限額 三倍 但不高於 四倍； 1 200 戶（佔整 體公屋 租戶 約 0 . 1%）家庭

入 息 超 逾 公 屋 入 息 限 額 四 倍 但 不 高 於 五 倍 ； 及 約  200 戶 （ 佔 整 體 公 屋 租 戶

約 0 . 02%）家庭 入息超 逾公屋入 息限額 五 倍 。
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收緊「富戶政策」

提高富戶的額外租金  

6. 由於公屋富戶繳交的租金跟私樓市值租金相差太遠，社會上

有不少人認為房委會應減少對富戶的資助，使資源得到妥善分配。經檢視

公 屋 富 戶 現 時 的 租 金 水 平 ， 我 們 發 現 公 屋 富 戶 的 租 金 平 均 佔 其 家 庭 總

收入約  7%，比一般公屋租戶的 10% 低，更加遠低於租住私人住宅單位

住戶的租金與收入比率中位數 31.5% 註 3，可見公屋富戶的租金有上調的

空間。  

7. 我們建議，家庭入息超逾現行公屋入息限額兩倍但不高於

三倍的住戶，須繳交 2.5 倍淨租金另加差餉；家庭入息超逾現行公屋入息

限額三倍但不高於四倍的住戶，須繳交 3.5 倍淨租金另加差餉；家庭入息

超逾現行公屋入息限額四倍但不高於五倍的住戶，則須繳交  4.5 倍淨租金

另加差餉（詳見附件）註 4。在實行有關方案後，富戶的租金佔其家庭總收

入平均約 11%，與一般公屋租戶相若。

調整須遷出公屋單位的水平  

8. 社會上亦有聲音認為家庭入息超逾現行公屋入息限額五倍

才須遷出過於寬鬆。舉例而言，四人家庭月入約 150,000 元以上才須遷出

單位 註 5。不過，若上文第  7 段建議的方案獲得通過，富戶額外租金的加幅

已最少達 60% 至 80%。另一方面，在「簡樸房」規管制度下，私人市場

小單位的供應預計會有所減少，而且非本地人才對私人市場單位的需求

亦日益上升。假如一刀切將遷出水平調低，會有不少公屋租戶需轉至私人

市場，有機會構成衝擊。考慮以上因素及現時經濟情況，我們建議現階段

不宜一刀切調低遷出水平。

註 3 根據  2021 年 人口普 查 結果。

註 4 須 遷 出 公 屋 單 位 而 有 暫 時 住 屋 需 要 的 住 戶 ， 可 申 請 定 期 暫 准 居 住 證 居 住 於 該

單位，為 期不 得超逾 4 個月。在 暫居期 間 ，須繳交 相等於 4 . 5 倍淨租金 另加

差餉或市 值租金 的暫 准證費， 以較高 者為 準。

註 5 經調整後 ， 2025 /26 年 度四人家 庭公屋 入息 限額為每 月 31 , 000 元 。
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9 . 不過，公屋富戶本應是力爭上游的一群，房委會應考慮要求

收入最高的一組富戶在一定年期後遷出單位。我們建議，當公屋租戶在

兩個申報周期（即四年）的入息水平均超逾公屋入息限額四倍但不多於

五倍，亦必須遷出公屋單位。現時約四萬個富戶繳交額外租金的平均年期

為 3.2 年。入息水平超逾公屋入息限額四倍但不多於五倍的富戶中，約  30%

（約 400 戶）持續繳交額外租金達四年或以上。 我們認為此方案既不會

影響經濟情況初見好轉的租戶，亦可讓經濟條件較佳的公屋租戶為遷出

公屋單位早作安排。

鼓勵公屋富戶向上流動的措施 

10. 為鼓勵公屋富戶上進上流，在收緊「富戶政策」的同時，

我們亦建議推出一系列措施，協助他們更容易購買資助出售單位。

調高居者有其屋計劃（居屋）中的綠表比例  

11. 自「出售居屋單位  2020」 （「居屋  2020」）起，綠表與白表

申請者的配額比例維持在  40： 60 的水平。為提升公屋居民成功購買居屋

單位的機會，我們將由下一期居屋銷售計劃起，將配額比例調整至  50：50。

我們會繼續採用靈活安排，把綠表申請者未用盡的配額重新編配予白表

申請者，反之亦然。

讓已遷出的公屋富戶保留「綠表資格」 

12. 有意見認為，不少公屋富戶雖然有意購買資助出售單位，

不過擔心自願遷出公屋單位後，便失去以綠表資格購買資助出售單位的

機 會 ， 因 而 有 所 卻 步 。 為 應 對 有 關 情 況 ， 我 們 建 議 讓 正 繳 交 額 外 租 金

（不論其租金水平）的 公屋富戶在自願遷出單位後可保留「綠表資格」

四 年 ， 在 此 期 間 可 以 綠 表 申 請 者 身 份 購 買 一 手 居 屋 ／ 綠 表 置 居 計 劃

（綠置居）單位，或在第二市場購買未補價的資助出售單位 。此舉有助

公屋租戶先遷出單位，再尋找合適的資助出售單位，加快房委會收回公屋

單位的速度，對流轉有益。有關安排的詳情將於稍後時間公布。

在資助出售單位推出新安排協助富戶置業  

13. 為協助公屋富戶更大機會購買到心儀的單位，我們正研究在

資助出售單位銷售計劃推出新安排，增加他們成功置業機會。
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14 . 在整套優化「富戶政策」的組合拳下，我們一方面減少了對

富戶的資助，同時讓最高收入的富戶可有四年時間準備，並有至少前後

八年時間購買資助出售單位，增加成功的機會，符合房委會善用公營房屋

資源及鼓勵向上流動的原則及理念。

理順「富戶政策」的執行細節 

15. 房委會不時檢視「富戶政策」的執行安排，以確保在善用

公營房屋資源的同時，不會對居民構成太大的不便。就此，我們建議優化

有關執行細節。

公屋租戶購買香港住宅物業的安排  

16. 由 2017 年 10 月起，擁有香港住宅物業 註 6 的公屋租戶，

不論其家庭入息或資產水平為何，均須遷離其單位（詳見  SHC 7/2017）。

當時，小組委員會曾討論有關租戶在等候所購買的資助出售單位／私人

住宅物業落成期間的暫居安排。小組委員會當時認為應採取一個較嚴謹

的方案，即若租戶以白表資格購買資助出售單位或購買私人住宅物業，

不 論 有 關 物 業 是 否 已 落 成 ， 租 戶 均 須 交 回 單 位 ； 若 租 戶 未 有 自 願 交 回

單位，房委會會向有關租戶發出「遷出通知書」，要求交還其公屋單位 註 7。

至於綠表申請者，則繼續沿用當時的安排，在接收所購買的物業前無須

交回公屋單位，並可繼續繳交現行租金 註 8。及至  2023 年，房委會進一步

收 緊 有 關 要 求 ， 公 屋 租 戶 及 所 有 成 員 須 表 明 同 意 在 購 入 香 港 住 宅 物 業

後 （ 簽 訂 任 何 協 議 （ 包 括 臨 時 協 議 ） 一 個 月 內 ） 向 房 委 會 申 報

（詳見 SHC 12/2023（修訂本））。

註 6 「擁有香 港住宅 物業 」是指戶 主／持 證人 及／或其 家庭成 員在 香港： 

( i ) 擁有或與 他人共 同擁 有香港任 何住宅 物業 或該類物 業的任 何權 益；或 
( i i ) 簽訂任何 協議（ 包括 臨時協議 ）購買 香港 任何住宅 物業； 或 
( i i i ) 持 有 任 何 直 接 或 透 過 附 屬 公 司 擁 有 香 港 住 宅 物 業 的 公 司 一 半 以 上 的

股權；或  
( i v ) 為任何死 者遺產 的受 益人，如 遺產包 含香 港任何住 宅物業 或土 地。

住 宅物 業 包 括 在香 港 的 任何 住 宅 物 業、 未 落 成的 私 人 住 宅物 業 、 經建 築 事務

監 督認 可 的 天 台構 築 物 、用 作 居 住 用途 的 土 地及 由 地 政 總署 批 出 的小 型 屋宇

批地（包 括丁屋 批地 ）。

註 7 自 2023 年 10 月 實施優 化「富戶 政策」 後， 在房委會 發出「 遷出 通知書」 後，

有暫時住 屋需要 的住 戶，可申請 暫准居 住證 居住於該 單位，有 效期 由終止租 約

日期起計 最長 12 個 月 縮短至最 長 4 個月 。

註 8 因應執行 情況，房 委 會於 2018 年 4 月 19 日 起，容 許全 家以白 表 身份購買 資助

出 售 單 位 並 承 諾 在 接 收 所 購 買 物 業 後 交 回 公 屋 單 位 的 租 戶 在 接 收 所 購 買 的

物業前無 須交回 公屋 單位，與 綠表申 請者 一致。
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17 . 有意見認為，當公屋租戶以白表身份（個別成員）購買資助

出售單位或購買私人住宅物業，在簽署買賣合約（包括臨時買賣合約）後，

便 須 在 短 時 間 內 遷 出 公 屋 單 位 的 安 排 可 作 改 善 。 因 為 公 屋 租 戶 一 方 面

可能未能即時入住所購買的單位，另一方面亦難以負擔私人市場的租金，

有機會因此窒礙公屋租戶向上流動的意欲。  

18. 為鼓勵及協助公屋租戶上進上流，以及隨著未來更多資助

出售單位落成，我們建議：  

(a ) 公屋租戶如已簽署買賣合約（包括臨時買賣合約）購買私人

住宅物業或 個別家庭成員 以白表身份購買資助出售單位 註 9

（不論有關住宅物業是已建成或未落成），房委會會繼續容許

他們租住原有的公屋單位，直至簽訂轉讓契據及接收所購買

的物業後才交回公屋單位或刪除戶籍； 

(b) 在上述期間，以上租戶與以綠表資格購買資助出售單位的

公屋租戶一樣，可繼續繳交現行租金，但在等候收樓期間仍

須按「富戶政策」申報周期適時申報，並按其家庭入息水平

繳付相應水平的租金；以及  

(c ) 若租戶（包括部分家庭成員）透過房委會／房協的資助出售

單位計劃購買單位，不論是綠表或白表資格，即使沒有另行

向房委會作出申報，不會被視漏報或拒絕申報購買相關資助

出售單位計劃的物業
註 10

。 

19. 我們必須強調，在新安排下，租戶仍須如實向房委會申報已

簽訂買賣合約（包括臨時買賣合約）或購買任何住宅物業（包括未落成

住宅物業）。與此同時，公屋租戶有責任通知房委會預計的簽訂轉讓契據

日期或交樓日期及成功完成買賣及／或收取該單位鎖匙的日期。如有關

日期有所調整，亦須即時通知房委會。 

20. 如正在申請公屋的部分成員已簽署買賣合約（包括臨時買賣

合約）或購買任何住宅物業（包括未落成住宅物業），必須作出即時跟進，

例如在公屋申請內刪除有關成員。不過，在刪除該成員後，該公屋申請仍

須符合申請資格，否則該申請會被取消。

註 9 包 括 透 過 房 委 會 ／ 香 港 房 屋 協 會 （ 下 稱 「 房 協 」） 的 資 助 出 售 單 位 計 劃 （ 例 如

房委會的 白表居 屋第 二市場計 劃、房 協的 住宅發售 計劃第 二市 場 ）購買 單位。

註 10 在辦理相 關資助 出售 單位計劃 申請手 續或 簽訂賣買 合約時，房 委 會／房協 皆已

掌握及管 存有關 申請 人或租戶 的記錄，他 們 在簽署刪 除公屋 戶籍 或交還單 位的

通知文件 時，已 可視 作已通知 房委會 。

- 6 -



  

 

 

 

優化「富戶政策」的申報安排  

21. 現時「富戶政策」申報表中，公屋租戶的所有家庭成員需

共 同 申 報 是 否 擁 有 香 港 住 宅 物 業 ， 而 全 部 成 員 須 共 同 負 責 有 關 申 報 的

內容真確無訛。雖然公屋租戶有責任正確地填寫申報表及核實有關內容，

但 我 們 理 解 各 個 家 庭 的 情 況 有 異 ， 家 庭 成 員 未 必 能 完 全 掌 握 其 他 成 員

是否擁有物業。  

22. 有見及此，房委會將會在「富戶政策」申報中，要求各家庭

成 員 各 自 申 報 是 否 擁 有 香 港 住 宅 物 業 ， 以 識 別 作 出 虛 假 申 報 的 人 士 以

採取執行管制措施（包括取消該成員的戶籍、對該成員實施再次申請公屋

的限制及審視餘下家庭成員繼續租住公屋的資格等）及檢控行動。作出

虛假申報的家庭成員（即擁有物業但沒有申報者）會受到五年不得申請

公屋及不會獲配質素較佳公屋單位的限制 註 11；及有機會遭檢控。如在房委

會發出「遷出通知書」前，擁有物業者（不論其有否如實申報）已自行

刪除戶籍，而餘下的家庭成員又符合繼續租住公屋的資格，房委會不會向

該租戶發出「遷出通知書」。

作出虛假陳述者再次申請公屋的限制  

23. 在申請公屋時作出虛假陳述而被房委會於  2023 年 10 月 1 日

或以後取消申請的公屋申請者或家庭成員，由取消日期起計五年內不得

再次申請公屋。若申請者有特殊及值得體恤的情況，我們會尋求社會福利

署的專業意見以考慮酌情處理。為簡化運作安排，就具特殊理由的個案，

上述限制可經房屋署助理署長批准而放寬。

註 11 不 會 獲 配 質 素 較 佳 公 屋 單 位 是 以 地 理 位 置 、 樓 齡 和 樓 層 為 指 標 。 地 理 位 置 為

必 要 限 制 ， 而 樓 齡 、 樓 層 兩 項 中 必 須 包 含 一 項 。 如 有 特 殊 情 況 ， 助 理 署 長 可

批准豁免 有關重 新申 請公屋的 限制。
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未來路向及實施時間表  

24. 若 獲 委 員 通 過 上 文 第 7 段 的 建 議 ， 新 的 租 金 水 平 將 於 
2025 年 10 月的申報周期開始實施。 

2025 年 10 月

申報周期  
2026 年 4 月

申報周期  
2026 年 10 月

申報周期  
2027 年 4 月

申報周期

公 屋 富 戶 按 新

租 金 水 平 繳 交

租金  

2026 年 
10 月 1 日 

2027 年 
4 月 1 日 

2027 年 
10 月 1 日 

2028 年 
4 月 1 日

兩個申報周期收

入均超逾公屋入

息限額四倍但不

多於五倍的公屋

租戶必須遷出的

限期  

2029 年 
9 月 30 日 

2030 年 
3 月 31 日 

2030 年 
9 月 30 日 

2031 年 
3 月 31 日 

25. 有關協助公屋富戶向上流動的措施，我們將於下一期推出的

居屋銷售計劃開始調整綠白表比例。由 2025 年 10 月 1 日起，正在繳交

額外租金的公屋富戶如自願遷出公屋單位，可以保留綠表資格四年。  

26. 至 於 理 順 「 富 戶 政 策 」 的 執 行 細 節 ， 有 關 措 施 將 於 
2025 年 3 月 31 日開始實施。由於「批出新租約政策」和「公屋租約事務

管理政策」採用與「富戶政策」相同的執行準則，若委員同意通過理順

「富戶政策」的執行細節，相關政策亦會於  2025 年 3 月 31 日一併落實

執行。

對財政及人手的影響 

27. 我們需要額外人手擬備宣傳「富戶政策」的新安排，以便向

居民提供清晰訊息和作出宣傳。我們會聘用專門承辦商提供協助，如有

需要會利用輔助人手（即個體聘用人員和房委會定期項目僱員），以應付

額外的工作量。

對資訊科技的影響 

28. 我們會提升現有電腦系統，以配合推出各項措施。
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法律上的影響 

29. 文件的建議不會帶來法律上的影響。

公眾反應及公布事宜 

30. 社會上的普遍共識是房委會在努力增加公屋供應的同時，

有必要同步檢視如何更好地運用公屋資源。我們預料收緊「富戶政策」的

方 案 會 得 到 社 會 的 支 持 。 當 然 ， 部 分 公 屋 租 戶 或 會 認 為 有 關 租 金 增 幅

太大。然而，即使在增加租金後，富戶的租金佔其家庭總收入只是平均

約 11%，仍然維持在合理的水平，亦與一般公屋租戶相若。與此同時，

我們亦推出了一系列協助公屋富戶上進上流的措施，在整套組合拳下，

期望有效鼓勵公屋富戶循房屋階梯向上流動。 

31. 至於理順「富戶政策」的執行細節方面，在平衡善用公屋

資源及協助公屋租戶或其家庭成員上進上流，我們容許已簽訂任何協議

購買香港住宅物業的家庭，可繼續居住在公屋單位，直至有關租戶接收該

住 宅 物 業 為 止 。 有 關 措 施 預 料 會 受 到 公 屋 租 戶 歡 迎 ， 亦 可 讓 房 委 會 ／

房屋署更務實及有彈性地處理每宗個案。 

32. 為確保公屋租戶可以全面掌握有關「富戶政策」的內容，

我們會進行一系列的宣傳，包括在每個租戶的信箱派發宣傳單張、製作

懶人包、屋邨張貼海報、製作宣傳短片和文字訊息，以及透過房委會／

房屋署網站，將有關「富戶政策」的新安排廣泛傳遞給公眾和公屋居民，

特別是目前仍在公屋居住的富戶。

文件銷密  

33. 我們建議在會後將本文件銷密。文件銷密後，公眾可於房委

會網站、房屋署圖書館及透過房屋署的公開資料主任，查閱有關資料。

討論  

34. 在 2025 年 3 月 21 日舉行的小組委員會會議上，我們會邀請

委員通過上文第 2 段的建議。
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資助房屋小組委員會秘書鄭可琪

電話： 2761 5033

傳真： 2761 0019

檔號 ： HD CR 4-4/SP/10-10/0 -6

（策略處）

發出日期： 2025 年 3 月 20 日
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附件

（第 1 頁，共 4 頁）

（一）增加富戶的額外租金水平的方案

現時做法 建議方案

家 庭 入 息 超 逾 公 屋 入 息

限額兩倍但不高於三倍  
1.5 倍租金 +差餉  2.5 倍租金 +差餉

家 庭 入 息 超 逾 公 屋 入 息

限額三倍但不高於四倍  
2 倍租金 +差餉  

3.5 倍租金 +差餉

家 庭 入 息 超 逾 公 屋 入 息

限額四倍但不高於五倍 * 
4.5 倍租金 +差餉

家 庭 入 息 超 逾 公 屋 入 息

限額五倍
遷出 遷出 * 

* 若公屋 租戶在 兩個 申報周 期（即 四年 ）的入 息 均超 逾公 屋入息 限額

四倍但不多於五倍，有關租戶須遷出單位；如公屋租戶家庭入息超逾

公屋入息限額五倍，有關租戶須遷出單位。



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

      

      

      

      

      

      

      

      

      

附件

（第 2 頁，共 4 頁）

（二）建議的「富戶政策」下入息及資產淨值限額

一般家庭

家 庭

人 數

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

1 0 +  

每月入息範圍 ($)
&

超 逾  2025 / 2026 年 度  
#

公 屋 入 息 限 額  
2 倍 但 不 高 於  3 倍

住 戶 須 繳 交兩倍半淨租金 ／

暫 准 證 費 另 加 差 餉

26 , 181 - 39 , 270 

40 , 461 - 60 , 690 

50 , 201 - 75 , 300 

62 , 001 - 93 , 000 

77 , 301 - 115 , 950 

90 , 881 - 136 , 320 

99 , 861 - 149 , 790 

111 , 661 - 167 , 490 

123 , 141 - 184 , 710 

134 , 361 - 201 , 540 

每月入息範圍 ($)
&

超 逾  2025 / 2026 年 度  
#

公 屋 入 息 限 額  
3 倍 但 不 高 於  4 倍

住 戶 須 繳 交三倍半淨租金 ／

暫 准 證 費 另 加 差 餉

39 , 271 - 52 , 360 

60 , 691 - 80 , 920 

75 , 301 - 100 , 400 

93 , 001 - 124 , 000 

115 , 951 - 154 , 600 

136 , 321 - 181 , 760 

149 , 791 - 199 , 720 

167 , 491 - 223 , 320 

184 , 711 - 246 , 280 

201 , 541 - 268 , 720 

每月入息範圍 ($)
&

超 逾  2025 / 2026 年 度  
#

公 屋 入 息 限 額  
4 倍 但 不 高 於  5 倍

住 戶 須 繳 交四倍半淨租金 ／

暫 准 證 費 另 加 差 餉

52 , 361 - 65 , 450 

80 , 921 - 101 , 150 

100 , 401 - 125 , 500 

124 , 001 - 155 , 000 

154 , 601 - 193 , 250 

181 , 761 - 227 , 200 

199 , 721 - 249 , 650 

223 , 321 - 279 , 150 

246 , 281 - 307 , 850 

268 , 721 - 335 , 900 

每月入息限額 ($) 
&

2025 / 2026 年 度  
#

公 屋 入 息 限 額  
5 倍

超 逾 以 下 限 額 之 住 戶

須遷出 現 居 公 屋 單 位

65 , 450 

101 , 150 

125 , 500 

155 , 000 

193 , 250 

227 , 200 

249 , 650 

279 , 150 

307 , 850 

335 , 900 

資產淨值限額 ($) 
&

2025 / 2026 年 度  
#

公 屋 入 息 限 額  
1 0 0 倍

超 逾 以 下 限 額 之 住 戶

須遷出 現 居 公 屋 單 位  

1 , 310 , 000 

2 , 030 , 000 

2 , 510 , 000 

3 , 100 , 000 

3 , 870 , 000 

4 , 550 , 000 

5 , 000 , 000 

5 , 590 , 000 

6 , 160 , 000 

6 , 720 , 000 



 

  

 

 

 

 

 

 

   

   

   

附件

（第 3 頁，共 4 頁）

所有成員皆年逾 55 歲的小家庭

家庭

人數  

每月入息限額 ($)
&

2025 /2026 年度  
#

公屋入息 限額 5 倍

超逾以下限額之住戶須

遷出現居公屋單位 

資產淨值限額 ($)
&

2025 /2026 年度  
#

公屋入息 限額 100 倍

超逾以下限額之住戶須

遷出現居公屋單位 

1 65 , 450 3 , 100 , 000 

2 101 , 150 3 , 100 , 000 

3 125 , 500 3 , 100 , 000

註 ：

（一）  4 人家庭的 資產淨 值限 額，亦適 用於所 有成 員皆年逾 55 歲的  1 至 3 人小家庭 。

（二） 如戶籍內 有家庭 成員 離世 ／患 上危疾，或 因工作、交 通及其 他 意外受傷，引致喪 失 工作能力 並已收 取的 一筆過賠 償金；或

因戶籍內 的家庭 成員 離世而收 取的一 筆過 非法定賠 償金及 其他 特別的財 政援助；或 因退休並 已收取 的一 筆過退休 金，均可

將其金額 在家庭 的資 產總值中 扣除。

（三） 根據「 富戶政 策」，如 租戶擁有 香港住 宅物 業，或 家庭入 息超逾 現行公屋 入息限 額 #
5 倍，或 總資產 淨值超 逾現行公 屋入 息

限額  100 倍，或選擇 不 作出申報（包括 沒有按 要求提供 所須資 料），均須遷出 現居公 屋 @
單 位。須遷 出公屋 單位而 有暫時住

屋 需 要 的 租 戶 ， 可 申 請 在 現 居 公 屋 單 位 暫 時 居 住 ， 房 委 會 將 視 乎 實 際 需 要 批 出 「 定 期 暫 准 居 住 證 」 ， 有 效 期 由 終 止 租 約

日期 起計 最長 四個 月 。在 四個 月限 期內 或 過後 ，房 屋署 不會 重 新評 估其 租住 公屋 資 格， 有關 住戶 必須 遷 出。 在暫 住期 間，

持證人須 每月繳 付暫 准居住證 費，其 金額 相等於所 居住公 屋單 位的 4 . 5 倍淨租 金另加 差餉或市 值租金 （以 較高者為 準）。

倘若租戶 申報時 作虛 假陳述及 被證實 不符 合租住公 屋資格 而被 發出遷出 通知書 ，則 不可申請 「定期 暫准 居住證」 。

如租戶有 家庭成 員符 合資格申 領 /正在領 取 社會福利 署發放 的傷 殘津貼，即使該 家庭入 息或資產 淨值超 逾現 行的相關 限額，

仍可申請 繼續租 住現 居公屋單 位而無 須遷 離公屋，惟租戶 必須 並無擁有 香港住 宅物 業。不過，如有關 租戶 的家庭入 息超逾

現行公屋 入息限 額 5 倍，須繳 交 4 . 5 倍淨租 金另加差 餉或市 值租 金（以較 高者為 準） 。



 

 

  

  

附件

（第 4 頁，共 4 頁）

（四） 繳 交 市 值 租 金 ／ 額 外 租 金 ／ 暫 准 證 費 另 加 差 餉 的 住 戶 ， 如 日 後 家 庭 入 息 連 續 三 個 月 或 因 永 久 性 原 因 下 降 至 低 於 現 行 相 關 的

入 息 限 額 ， 同 時 家 庭 總 資 產 淨 值 並 不 超 逾 現 行 的 相 關 限 額 及 住 戶 並 無 擁 有 香 港 住 宅 物 業 ， 則 可 按 情 況 申 請 繳 交 較 低 水 平 的

租金 /暫准證 費。 

# 「公屋入 息限額 」即 指「公共 租住房 屋入 息限額 」。 

@ 「公屋」 一詞包 括「 中轉房屋 」。 

* 根據現行 政策，凡透 過「批出 新租約 政策」獲 批新租約 ／「 公屋租 約 事務管理 政策 」獲批 相 關申請的 住戶，不論 其 居住年期，

均須每兩 年按「 富戶 政策」進 行申報 。 

& 如 SHC 8 /2025 獲得通 過。




