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1 引言 

政府計劃在今年內就「簡樸房」規管完成立法，目標在 2026 年 3 月 1 開始接受「劏房」

單位登記及「簡樸房」認證申請。我們希望能夠藉著是次調查，收集居於「劏房」住戶

關於立法內容的意見，並進行分析研究，提出關注及意見。 
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2 研究方法 

於 2025 年 7 月初至中旬，透過在社交平台臉書(Facebook)發佈問卷，以及實地探訪「劏

房戶」進行問卷調查，探訪的地區包括：南區、荃灣、油尖旺、九龍城、大埔及深水埗

等，共收回 151 份。是次共有 12 個機構參與協辦。 

 

名單載列如下 (排名不分先後)： 

 

機構 

青匯社有限公司 九龍婦女聯會 
  

油麻地居民權益關注會 油深起動 

區議員辦事處 

黃才立議員辦事處 胡綽謙議員辦事處 
  

林博議員辦事處 伍志華議員辦事處 
  

周森明議員辧事處 張偉楠議員辦事處 
  

蕭煒忠議員辦事處 陳國偉議員辦事處 
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3 整體調查結果 

 

3.1 【問題 1】您對於政府公佈的「簡樸房」規管法例有聽過嗎？ 

 

⚫ 有 72.8%的受訪者有聽過「簡樸房」規管法例 ( 見第 19 頁，附表 1  )； 

⚫ 有 22.5%的受訪者表示無聽過； 

⚫ 有 4.6%的受訪者表示無意見。 
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3.2 【問題 2】在「簡樸房」規管條例中，您認為哪一項是最為迫切？ 

 

⚫ 有 43.0%的受訪者表示，在「簡樸房」規管條例中，認為最迫切的是「有獨立

廁所、水錶及電錶」( 見第 19 頁，見附表 2 )； 

⚫ 有 27.8%的受訪者表示，認為最迫切的是「空氣通流，至少有一扇可開啟窗

戶」； 

⚫ 有 13.2%的受訪者表示，認為最迫切的是「確保單位有最低面積及高度」； 

⚫ 有 10.6%的受訪者表示，認為最迫切的是「要有火警偵測器及分隔牆要耐火」。 
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3.3 【問題 3】政府把劏房改為合規「簡樸房」，須符合單位面積、室內設施、進行登 

【問題 3】記及認證，您認為這措施對改善居住環境有幾大幫助嗎？ 

 

⚫ 有 74.2%的受訪者表示，合規「簡樸房」措施對改善居住環境「有幫助」 ( 見

第 19 頁，見附表 3 )； 

⚫ 有 16.6%的受訪者表示，措施對改善居住環境「無幫助」； 

⚫ 有 9.3%的受訪者表示「無意見」。 
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【問題 3.1】政府把「劏房」改為合規「簡樸房」，您認為有幫助的原因是甚麼？ 

【問題 3.1】(可多項選擇) 

 

在認為有幫助的受訪者中 ( 見第 20 頁，見附表 3.1 ) 

⚫ 有 62.5%認為有幫助的原因，是「確保單位安全 ( 樓宇結構及防火 )」； 

⚫ 有 59.8%認為有幫助的原因，是「減少或杜絕劣質劏房的存在及出現」； 

⚫ 有 54.5%認為有幫助的原因，是「符合宜居標準 ( 如採光及通風 )」； 

⚫ 有 40.2%認為有幫助的原因，是「更多保障租住權益」。 

 

 

 

 



9 
 

 

【問題 3.2】政府把「劏房」改為合規「簡樸房」，您認為無幫助的原因是甚麼？ 

【問題 3.2】(可多項選擇) 

 

在認為無幫助的受訪者中 (見第 20 頁，見附表 3.2 ) 

⚫ 有 64.0%認為無幫助的原因，是「擔心租金增加」； 

⚫ 有 56.0%認為無幫助的原因，是「措施無實際改善居住環境」； 

⚫ 有 48.0%認為無幫助的原因，是「擔心業主收回單位再出租」； 

⚫ 有 36.0%認為無幫助的原因，是「擔心合規簡樸房供應減少」。 
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3.4 【問題 4】政府就「簡樸房」立法，您會否擔心對現時居住的「劏房」造成影響？ 

 

 

⚫ 有 37.1%的受訪者表示，就「簡樸房」立法會否造成現居劏房的影響「幾擔心」

( 見第 21 頁，見附表 4 )； 

⚫ 有 22.5%的受訪者表示「非常擔心」； 

⚫ 有 30.5%的受訪者表示「唔擔心」； 

⚫ 有 9.9%的受訪者表示「無意見」。 
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3.5 【問題 5】若果因「簡樸房」立法後要被迫搬遷離現時居住的劏房，您會選擇哪種 

【問題 5】住房？ 

 

⚫ 有 39.1%的受訪者表示，若因「簡樸房」立法後要被迫搬離現居劏房，會選擇

「簡約公屋」( 見第 21 頁，見附表 5 )； 

⚫ 有 37.7%的受訪者表示，會選擇「其他合規的簡樸房」； 

⚫ 有 15.9%的受訪者表示，會選擇「過渡性房屋」； 

⚫ 有 3.3%的受訪者表示，會選擇「私人住宅單位」。 
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3.6 【問題 6】政府就「簡樸房」立法，您有無其他期望及建議？ 

 

 

⚫ 有 58.9%的受訪者表示，期望「簡樸房租金不要大幅上升」( 見第 21 頁，見

附表 6 )； 

⚫ 分別各有 49.7%的受訪者表示，期望「能夠改善居住環境」及「縮短公屋輪候

時間」； 

⚫ 有 45.0%的受訪者表示，期望「提供租金津貼/補助」； 

⚫ 有 42.4%的受訪者表示，期望「確保有足夠簡樸房可租賃」； 

⚫ 有 33.1%的受訪者表示，期望「做好被迫遷的安置」。 
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3.7 【問題 7】假若因「簡樸房」立法而導致租金上升，您認為最多可以承受的加租幅

【問題 7】度有幾多？ 

 

⚫ 有 70.9%的受訪者表示，可以承受的加租幅度「加租少於 5%」( 見第 22 頁，

見附表 7 )； 

⚫ 有 17.9%的受訪者表示，可以承受的加租幅度「加租 5-10%」； 

⚫ 有 4.0%的受訪者表示，可以承受的加租幅度「加租 10%以上」； 

⚫ 有 7.3%的受訪者表示「無意見」。 

 

 

 

 

 



14 
 

 

3.8 【問題 8】您認為以甚麼宣傳方式，可以加深您對「簡樸房」規管條例的認識？ 

【問題 8】(可選擇多項) 

 

⚫ 有 48.3%的受訪者，認為可以加深對「簡樸房」規管條例的宣傳方式是「宣傳

海報、橫額及街站」( 見第 22 頁，見附表 8 )； 

⚫ 有 45.7%的受訪者認為是「傳媒報導」； 

⚫ 有 41.1%的受訪者認為是「互聯網、社交平台」； 

⚫ 有 34.4%的受訪者認為是「區議會、關愛隊等」； 

⚫ 有 32.5%的受訪者認為是「手機通訊應用程式」。 
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3.9 【問題 9】您現時有沒有申請其他公營房屋項目？(可選擇多項) 

 

⚫ 有 60.3%的受訪者表示，正在申請「公屋」( 見第 22 頁，見附表 9 )； 

⚫ 有 37.7%的受訪者表示，沒有正在申請公營房屋項目； 

⚫ 有 5.3%的受訪者表示，正在申請「過渡性房屋」； 

⚫ 有 4.6%的受訪者表示，正在申請「簡約公屋」。 
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4 結果分析 

 

4.1 有約七成受訪者(72.8%)表示，聽過政府公佈的「簡樸房」規管法例內容； 

4.2 有較多受訪者(43.0%)表示在「簡樸房」規管條例中，認為「有獨立廁所、水錶

及電錶」是最為迫切的； 

4.3 有七成多受訪者(74.2%)表示，認為政府把劏房改為合規「簡樸房」的多項措施，

對改善居住環境有幫助； 

4.4 在認為措施有幫助的受訪者中，有約六成(62.5%)表示，同意的原因是「確保單

位安全」； 

4.5 在認為措施無幫助的受訪者中，有約六成(64.0%)表示，不同意的原因是「擔心

租金增加」； 

4.6 有約六成受訪者(59.6%)表示，擔心就「簡樸房」立法後，會對現時居住的「劏

房」造成影響； 

4.7 有較多受訪者(39.1%)表示，若因「簡樸房」立法後要被遷離現居劏房，會選擇

入住「簡約公屋」，較其他的為高； 

4.8 有約六成受訪者(58.9%)表示，對於政府進行立法，期望「簡樸房」租金不要大

幅上升，較其他的為高； 

4.9 有約七成(70.9%)受訪者表示，若因「簡樸房」立法而導致租金上升，最多可承

受的租金調整幅度為「加租少於 5%」； 

4.10 有約五成(48.3%)受訪者表示，加深對「簡樸房」規管條例的認識可透過「宣傳

海報、橫額及街站」等形式。 
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5 建議 

 

5.1 加強簡樸房條例的宣傳 

在調查結果中，有約七成受訪者表示有聽過「簡樸房」規管法例。而有較

多受訪者(48.3%)表示，以宣傳海報、橫額及街站的方式，可加深對「簡樸房」

規管條例的認識，而其次(45.7%)表示可透過傳媒報導傳達訊息。我們認為，在

條例立法後，政府可從多種方式進行條例的宣傳，而在實地探訪的過程中，我

們留意到有不少年長的劏房戶表示，不掌握使用電子通訊設備及互聯網，我們

亦建議可多與區議會及關愛隊等合作，透過探訪關愛的過程中，向相關租戶解

釋條例內容。 

我們在探訪的過程中，亦留意到不少劏房戶對於「簡樸房」的單位設置未

有太多認識，我們建議政府可設「樣板房」，提供合規的「簡樸房」標準，讓劏

房戶及業主也能掌握法例要求。 

 

5.2 關注日後「簡樸房」單位租金水平 

在調查結果中，有較多受訪者(58.9%)表示，就政府對「簡樸房」立法，期

望「簡樸房」的租金不要大幅上升。而對於日後假若因立法而導致租金上升，

較多受訪者(70.9%)表示能夠承受租金調整的幅度，是加租少於 5%。我們認為，

單位租金對於不少受訪的劏房戶來說，是至關重要，建議政府須要密切注意市

場租金水平的變化，在適當時透過過渡性的房屋供應作出調配。 
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5.3 安置受影響居民 

在調查結果中，有約四成(39.1%)的受訪者表示，若被迫搬離現居的「劏房」，

會考慮入住「簡約公屋」，改善居住環境，而其次則是其他合規的「簡樸房」，

有 37.7%。我們認為，隨著更多「簡約公屋」落成，應能夠紓緩安置居民的壓

力。此外，我們欣悉，政府早前公佈，在過渡性房屋中將加入新增的「丙類」

租戶類別，為受簡樸房規管制度影響的住戶提供短暫居所，這是值得支持的。

我們認為，政府建議丙類租戶入住數目不得超出該項目單位總數 20%，我們倡

議作出放寬，讓營運機構可按項目的出租情況作出彈性的安排。 

 

5.4 研究加快簡樸房租戶公屋申請進度 

在調查結果中，就「簡樸房」立法上，有較多受訪者(58.9%)期望「簡樸房」

租金不要大幅上升，而稍多的受訪者(49.7%)表示期望能縮短公屋輪候時間。我

們認為，雖然「簡樸房」已符合一定的宜居標準，比「劏房」環境稍作改善，

但與簡約公屋及過渡性房屋的宜居質素仍有距離。我們認為，未來公屋供應逐

步增加，加上部分過渡性房屋項目結束，政府可參考現時部分「簡約公屋」的

申請資格，如申請者日後入住已登記及合規「簡樸房」一段時間，能否提早進

行詳細的入息及資產審查，或為非長者一人申請者作出適量的加分，從而鼓勵

市場加快「簡樸房」的登記及認證工作，也因應劏房戶縮短公屋輪候時間的期

望。 
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6 數據列表 

附表 1. 您對於政府公佈的「簡樸房」規管法例有聽過嗎？(頻數=151) 

有效的答案 次數 百分比% 有效百分比% 累積百分比% 

有聽過 110 72.8 72.8 72.8 

無聽過 34 22.5 22.5 95.4 

無意見 7 4.6 4.6 100.0 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 2. 在「簡樸房」規管條例中，您認為哪一項是最為迫切？(頻數=151) 

有效的答案 次數 百分比% 有效百分比% 累積百分比% 

確保單位有最低面積及高度 20 13.2 13.2 13.2 

宥獨立廁所、水錶及電錶 65 43.0 43.0 56.3 

空氣流通，至少有一扇可開啟窗戶 42 27.8 27.8 84.1 

要有火警偵測器及分隔牆要耐火 16 10.6 10.6 94.7 

無意見 8 5.3 5.3 100.0 

確保單位有最低面積及高度 151 100.0 100.0  

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 3. 政府把劏房改為合規「簡樸房」，須符合單位面積、室內設施、進行登記及認證， 

       您認為這措施對改善居住環境有幾大幫助？(頻數=151) 

有效的答案 次數 百分比% 有效百分比% 累積百分比% 

有聽過 112 74.2 74.2 74.2 

無聽過 25 16.6 16.6 90.7 

無意見 14 9.3 9.3 100.0 

總和 151 100.0 100.0  
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附表 3.1.政府把「劏房」改為合規「簡樸房」，您認為有幫助的原因是甚麼？ 

        (可選擇多項)【基數=112】 

     有效的答案        個數               百分比% 

    減少或杜絕劣質劏房的存在及出現 67 59.8% 

    符合宜居標準(如採光及通風) 61 54.5% 

    確保單位安全(樓宇結構及防火) 70 62.5% 

    更多保障租住權益 45 40.2% 

    無意見  3  2.7% 

    其他  3  2.7% 

 

附表 3.2.政府把「劏房」改為合規「簡樸房」，您認為無幫助的原因是甚麼？ 

        (可選擇多項)【基數=25】 

     有效的答案        個數               百分比% 

    擔心租金增加 16 64.0% 

    擔心合規「簡樸房」供應減少 9 36.0% 

    擔心業主收回單位不再出租 12 48.0% 

    措施無實際改善居住環境 14 56.0% 

    無意見 0 0.0% 

    其他 2 8.0% 
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附表 4. 政府就「簡樸房」立法，您會否擔心對現時居住的「劏房」造成影響？(頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

非常擔心 34 22.5 22.5 22.5 

幾 擔 心 56 37.1 37.1 59.6 

唔 擔 心 46 30.5 30.5 90.1 

無 意 見 15 9.9 9.9 100.0 

非常擔心 34 22.5 22.5 22.5 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 5. 若果因「簡樸房」立法後要被迫搬離現時居住的劏房，您會選擇哪種住房？ 

       (頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

 其他合規的「簡樸房」 57 37.7 37.7 37.7 

 簡約公屋單位 59 39.1 39.1 76.8 

 過渡性房屋單位 24 15.9 15.9 92.7 

 私人住宅單位 5 3.3 3.3 96.0 

 其他 6 4.0 4.0 100.0 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 6. 政府就「簡樸房」立法，您有無其他期望及建議？(可選擇多項)【基數=151】 

     有效的答案        個數               百分比% 

       確保有足夠「簡樸房」可租賃 64 42.4% 

       「簡樸房」租金不要大幅上升 89 58.9% 

       能夠改善居住環境 75 49.7% 

       做好被迫遷的安置 50 33.1% 

       縮短公屋輪候時間 75 49.7% 

       提供租金津貼/補助 68 45.0% 

       無期望 7 4.6% 

       其他 3 2.0% 

 

 



22 
 

 

附表 7. 假若因「簡樸房」立法而導致租金上升，您認為最多可以承受的加租幅度有幾多？ 

        (頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

     加租少於 5% 107 70.9 70.9 70.9 

     加租 5-10% 27 17.9 17.9 88.7 

     加租 10%以上 6 4.0 4.0 92.7 

     無意見 11 7.3 7.3 100.0 

     加租少於 5% 107 70.9 70.9 70.9 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 8. 您認為以甚麼宣傳方式，可以加深您對「簡樸房」規管條例的認識？ 

       (可選擇多項)【基數=151】 

     有效的答案        個數               百分比% 

          宣傳海報、橫額及街站 73 48.3% 

          傳媒報導 69 45.7% 

          互聯網、社交平台 62 41.1% 

          手機通訊應用程式 49 32.5% 

          區議會、關愛隊等 52 34.4% 

          無意見 17 11.3% 

          其他 2 1.3% 

 

附表 9. 您現時有沒有申請其他公營房屋項目？(可選擇多項)【基數=151】 

     有效的答案        個數               百分比% 

                公屋 91 60.3% 

                過渡性房屋 8 5.3% 

                簡約公屋 7 4.6% 

                沒有 57 37.7% 
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附表 10. 您現時居住的區域是哪一區？(頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

       新界區 44 29.1 29.1 29.1 

       九龍區 85 56.3 56.3 85.4 

       香港島區 22 14.6 14.6 100.0 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 11. 您居住於劏房單位時間有幾耐？ (頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

       少於 1 年 33 21.9 21.9 21.9 

       1 年至 2 年 26 17.2 17.2 39.1 

       2 年至 3 年 21 13.9 13.9 53.0 

       3 年至 4 年 13 8.6 8.6 61.6 

       4 年以上 58 38.4 38.4 100.0 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 12. 您居住於劏房單位時間有幾耐？ (頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

         1 人 34 22.5 22.5 22.5 

         2 人 47 31.1 31.1 53.6 

         3 人 46 30.5 30.5 84.1 

         3 人以上 24 15.9 15.9 100.0 

總和 151 100.0 100.0  
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附表 13. 您的年齡 (頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

18-30 歲 7 4.6 4.6 4.6 

31-40 歲 37 24.5 24.5 29.1 

41-50 歲 37 24.5 24.5 53.6 

51-60 歲 34 22.5 22.5 76.2 

 60 歲以上 36 23.8 23.8 100.0 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 14. 您的性別 (頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

男 35 23.2 23.2 23.2 

女 116 76.8 76.8 100.0 

總和 151 100.0 100.0  

 

附表 15. 您現時的劏房租金每月大約幾錢？(頻數=151) 

 有效的答案   次數 百分比%    有效百分比%    累積百分比% 

$4000 以下 31 20.5 20.5 20.5 

  $4000-$5000 36 23.8 23.8 44.4 

  $5000-$6000 33 21.9 21.9 66.2 

  $6000-$7000 18 11.9 11.9 78.1 

$7000 以上 33 21.9 21.9 100.0 

總和 151 100.0 100.0  

 

 








